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ธุุรกิิจภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ของประเทศไทย
ต้้องเผชิญิกับัความท้าทายสำำ�คััญ จากปััญหาการถููกปฏิเิสธ
สิินเชื่่�อจากสถาบัันการเงิิน โดยเฉพาะกลุ่่�ม
ผู้้�มีรีายได้้น้้อยและปานกลาง หรืือผู้้�ที่่�ยัังขาดความรู้้�
ความเข้้าใจเรื่่�องการบริหิารจัดัการเงินิ ที่่�มีีความต้องการ
ขอสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย แต่่ไม่่สามารถเข้้าถึึงสินเชื่่�อ
เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยได้้ ไม่่ว่่าจะเป็็นการไม่่มีรีายได้้ประจำำ� 
ไม่่มีีเอกสารรายได้้หรืือเอกสารทางการเงิินชััดเจน
เพีียงพอ ซึ่่�งส่งผลกระทบทำำ�ให้้ผู้้�ประกอบการ
หลายแห่่งไม่่สามารถปิิดการขายได้้ตามเป้้าหมาย
โดยเฉพาะโครงการที่่�มีีราคาต่่อหน่่วยไม่่เกิิน 
3 ล้้านบาท

เคยมีีประวััติิค้้างชำำ�ระหนี้้�  

โอกาสดีี ๆ สำำ�หรัับคนอยากมีี   บ้้าน

 ไม่่มีีเอกสารแสดงแหล่่งท่ี่�มาของรายได้้ 

อาชีีพอิิสระ/ฟรีีแลนซ์์     นัักศึึกษาจบใหม่่

ออมก่่อนกู้้� 
สร้้างความพร้้อมก่่อนมีีบ้้าน

“โครงการ
	 ธอส. 
 	 โรงเรีียน
 	การเงิิน” 
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ช่ว่งเดือืนกรกฎาคม 2567 เพื่่�อให้ป้ระชาชนเข้า้ถึึงโครงการได้ง่้่าย
และสะดวกยิ่่�งขึ้้�น ธอส. ยกระดัับการให้้บริิการโดยพััฒนาฟัังก์์ชััน 
“โรงเรีียนการเงิิน” บน Application ของ ธอส. ท่ี่�ชื่่�อว่่า 
GHB ALL GEN ซ่ึ่�งเป็็นอีีกหน่ึ่�งช่่องทางที่่�ช่่วยให้้ผู้้�สนใจโครงการ
สามารถเตรีียมความพร้อมเบื้้�องต้นได้้ทุุกที่่�ทุุกเวลา โดยผู้้�ที่่�ยัังไม่่มีี
เอกสารหลัักฐานรายได้ ้หรืือที่่�มาของรายได้ ้ ไม่ ่เพีียงพอต่่อ 
การยื่่�นขอสินิเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศัยั สามารถออมเงินิหรืือเดินิรายการทางการเงินิ 
( S ta tement )  จากการ
ประกอบธุรกิจิอย่่างสม่ำำ��เสมอ
ผ่่าน Application : GHB ALL 
GEN เป็็นระยะเวลาไม่่น้้อยกว่่า 
12 เดืือน (ทุุกบััญชีีรวมกััน) 
เพื่่�อนำำ�หลัักฐานการออมหรืือ
รายการทางการเงิิน (State-
ment) ดัังกล่่าวมาใช้้สำำ�หรัับ
ยื่่�นขอสิินเชื่่�อกัับ ธอส. 

“โครงการ ธอส. โรงเรีียนการเงิิน” ระยะแรก มุ่่�งเน้้นในเรื่่�อง
ของการให้้ความรู้้�ทางการเงิิน การสร้้าง “วิินััยทางการเงิิน” 
และ “ความรู้้�ความเข้้าใจในการเข้้าถึึงสิินเชื่่�อเพื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย” 
แก่่ประชาชนตามชุุมชนต่่าง ๆ โดยผู้้�เข้้าร่่วมโครงการจะได้้รัับ
การแนะนำำ�และวางแผนอย่่างใกล้้ชิิดจากเจ้้าหน้้าที่่� ธอส. เพื่่�อแก้้ไข
ปััญหาและเตรีียมความพร้อมในด้้านต่่าง ๆ  ก่่อนการยื่่�นขอสินิเชื่่�อจริงิ 
ประชาชนที่่�ได้ด้ำำ�เนินิการตามเงื่่�อนไขของ “โครงการ ธอส. โรงเรีียน
การเงิิน” โดยมีีการออมเงิินอย่่างสม่ำำ��เสมอ ไม่่น้้อยกว่่าเงิินงวด
และ/หรืือจััดทำำ�สมุุดบััญชีีรับ-จ่่ายรายวััน ไม่่น้้อยกว่่าระยะเวลา 
9 เดืือน เมื่่�อมีีความพร้้อมยื่�นขอสิินเชื่่�อกัับธนาคาร จะได้้รัับ
เงื่่�อนไขการพิิจารณาสิินเชื่่�อที่่�ผ่่อนปรนมากขึ้้�น

ในปีี 2559 ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ (ธอส.) ในฐานะสถาบัันการเงินิ
เฉพาะกิิจของรััฐท่ี่�มีีพัันธกิิจ “ทำำ�ให้้คนไทยมีีบ้าน” ได้้เล็็งเห็็นถึึง
ปััญหาและข้้อจำำ�กัดเหล่่านี้้� จึึงได้้ริิเริ่่�มโครงการที่่�ช่ื่�อว่่า “โครงการ ธอส. 
โรงเรีียนการเงิิน” ขึ้้�นมา เพื่่�อตอบสนองนโยบายของรัฐบาล 
ในการสนัับสนุนุให้้ประชาชนทุุกกลุ่่�มสามารถเข้้าถึึงบริกิารทางการเงินิ
ที่่�เหมาะสมได้้อย่่างมีีประสิิทธิภาพ ผ่่านการให้้ความรู้้�ทางการเงิิน 
เตรีียมความพร้อมก่อนการขอสิินเชื่่�อ เพื่่�อสร้้างโอกาสในการเป็็น
เจ้้าของที่่�อยู่่�อาศััยในอนาคตอย่่างยั่่�งยืืน

และต่่อมาในปีี 2567 ธนาคารอาคารสงเคราะห์์
มีกีารนำำ� “โครงการ ธอส. โรงเรีียนการเงินิ” 
มาพัฒันาต่่อยอดผลิตภัณัฑ์ใ์ห้้เหมาะสมกับ
สังัคมปัจจุบุันั โดยจัดัทำำ�เป็็น “โครงการ ธอส. 
โรงเรีียนการเงินิ ปี ี2567” มีเีป้า้หมายเพื่่�อ
ส่่งเสริิมการ “ออมเงิิน” ก่่อนการขอสิินเชื่่�อ
เพื่่�อที่่�อยู่่�อาศัยั มีีจุดุเด่่นในการนำำ�ความสามารถ
ในการออมเงิินต่ำำ��สุุดในรอบ 12 เดืือน
กับัธนาคาร มาพิิจารณาเป็็นความสามารถ
ในการผ่่อนชำำ�ระหนี้้�เงิินกู้้�กัับธนาคาร 
เพื่่�อช่่วยให้้กลุ่่�มลููกค้้าที่่�ประกอบอาชีีพ
ประจำำ�และอาชีีพอิสระ ที่่�มีีรายได้้ไม่่แน่่นอน 
ไม่่มีีสลิิปเงิินเดืือน เอกสารแสดงรายได้้
ไม่่เพีียงพอ ไม่่สามารถแสดงแหล่่งที่่�มา
ของรายได้้ สามารถสร้้างเครดิิตกัับ ธอส. 
ผ่า่นการออมเงินิอย่่างสม่ำำ��เสมอ และ/หรืือ
ทำำ�สมุุดบััญชีีรับ-จ่่ายรายวััน ไม่่น้้อยกว่่า 
12 เดืือน เพ่ื่�อเตรีียมความพร้้อมในการ
ขอสิินเชื่่�อกัับ ธอส. เพื่่�อเป็็นการสร้้าง
โอกาสในการเป็็นเจ้ ้าของท่ี่�อยู่่ �อาศััย
ในอนาคตอย่่างยั่่�งยืืนในวงเงิินกู้้�รายละ
ไม่่เกิิน 3 ล้้านบาท
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ขั้้�นตอนการใช้้งานฟัังก์์ชััน 
โรงเรีียนการเงิิน บน Application : GHB ALL GEN

2

3

ใส่่รหััส 
Pin 6 หลััก
ให้้ถููกต้้อง

3.1 รายการออมเงิิน รายรัับ-รายจ่่าย3.2

3.3 ภาระหนี้้�
เพิ่่�มรายการรายรัับ-รายจ่่าย แก้้ ไขรายการรายรัับ-รายจ่่าย

กรอกรายรัับ-รายจ่่าย

 กด “บัันทึึก”

เมื่่�อกดปุ่่�ม
“เพิ่่�มรายการ”

สามารถแก้้ ไข
รายการรายรัับ-รายจ่่าย 

และกด “บัันทึึก”

แสดงรายละเอีียด
• ประมาณการความสามารถในการกู้้�
• รายการทางการเงิิน

      กดปุ่่�ม       
แก้้ ไขรายการ

รายละเอีียดเพิ่่�มเติิม
ดัังนี้้�

3.1 รายการออมเงิิน
3.2 รายรัับ-รายจ่่าย
3.3 ภาระหนี้้�
 

• กดปุ่่�ม         เพื่่�อยื่่�นคำำ�ขอกู้้�

1
เข้้าหน้้าหลััก

ไปยัังเมนูู “อื่่�น ๆ” 
และเลืือก “โรงเรีียนการเงิิน”

เข้้าสู่่�หน้้าจอ
“โรงเรีียนการเงิิน”

เลืือกเมนูู
รายรัับ-รายจ่่าย

แสดงรายรัับสููงสุุด-ต่ำำ��สุุดต่่อเดืือน 
ในรอบ 12 เดืือน

แสดงช่่วงเวลา 12 เดืือนต่่อเนื่่�อง และเดืือนปััจจุุบััน 

แสดงยอดรวมรายรัับรวมและยอดรวมรายจ่่ายรวม 12 เดืือนต่อเนื่่�อง 

ปุ่่�ม “เพิ่่�มรายการ”

แสดงยอดรายรัับรวม ยอดรายจ่่ายรวม 
และยอดสรุุปยอดของเดืือน

11

2

เลืือกเมนูู
รายการออมเงิิน

แสดงเงิินออม 12 เดืือนต่่อเนื่่�อง ต่ำำ��สุุด-สููงสุุด

 แสดงยอดรวมการฝากเงิินและการถอนเงิิน 
12 เดืือนต่่อเนื่่�อง

แสดงยอดรวมการฝากเงิิน การถอนเงิิน 
และสรุุปยอดการออมเงิินรายเดืือน

2

2

เลืือกเมนูู
รายการภาระหนี้้�

กรอกภาระหนี้้�รายเดืือน

กด “บัันทึึก”

1
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การใช้้งานฟัังก์์ชััน “โรงเรีียนการเงิิน” ผ่่าน 
Application : GHB ALL GEN ประกอบด้วย 
ฟัังก์์ชัันแสดงข้้อมููลการออมเงิินของลููกค้้า
แต่่ละรายโดยสรุุปเป็็นรายเดืือน ฟัังก์์ชััน
การบันัทึึกรายการรายรัับ-รายจ่่าย และค่่าใช้้จ่่าย
ที่่�เป็็นภาระหนี้้�รายเดืือน เพื่่�อให้้ลููกค้้าสามารถ
ติิดตามสถานะการออมเงิินของตนเอง รวมถึึง
ประเมิินความพร้้อมและความสามารถในการ
ขอกู้้�เบื้้�องต้้นได้้

ต่ ่ อมาธนาคารได้ ้ขยายกลุ่่�ม   เป้ ้ าหมาย 
ไปยัังลููกค้้าที่่�ต้้องการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยในโครงการ

จััดสรรของ Developer ที่่�ธนาคารรัับเป็็นโครงการ Fast Track / Smart Fast Track / Regional Fast Track / LTF / BZP 
ภายใต้้ “โครงการบ้้าน ธอส. โรงเรียีนการเงินิ x Developer” และเม่ื่�อเดืือนตุุลาคม 2567 ธนาคารมีีการลงนามบันัทึึกข้้อตกลง (MOU) 
โครงการความร่่วมมืือพัันธมิิตรทางธุุรกิิจ ภายใต้้ “โครงการบ้้าน ธอส. โรงเรีียนการเงิิน ปีี 2567 x Developer” 
กัับ บริษััท เสนาดีีเวลลอปเม้้นท์์ จำำ�กััด (มหาชน) เป็็นบริิษััทแรก โดยมีีเป้้าหมายร่่วมกััน ในการช่่วยเหลืือให้้ประชาชนที่่�ต้้องการ
ขอสิินเชื่่�อเพ่ื่�อที่่�อยู่่�อาศััย แต่่ไม่่ได้้รัับอนุุมััติิสิินเชื่่�อ หรืือไม่่สามารถแสดงเอกสารหรืือแหล่่งที่่�มาของรายได้้ ได้้มาเข้้าร่่วมโครงการ 
“LivNex เช่่าออมบ้้าน” ของบริิษััท เสนา ฯ และเตรีียมความพร้้อมในการขอสิินเชื่่�อ 

ในปี ี  2568  ธนาคารยัั งคงมุ่่�ง   เน้ ้ น ในการส่ ่ ง เสริิ มการ  “ออม เ งิิ น”  ก่ ่ อนการขอสิิน เชื่่� อ เพื่่� อที่่� อยู่่ � อ าศัั ย  ภาย ใต้ ้ 
“โครงการ ธอส. โรงเรีียนการเงิิน” โดยเฉพาะกลุ่่�มลููกค้้าที่่�ไม่่ได้้รับัอนุมุัตัิสิินิเชื่่�อ หรืือไม่่สามารถแสดงเอกสารหรืือแหล่่งที่่�มาของรายได้้ 
และยัังขยายความร่่วมมืือกัับผู้้�ประกอบการรายอื่่�น ๆ  ในตลาดเพิ่่�ม ภายใต้้ “โครงการบ้้าน ธอส. โรงเรีียนการเงิิน x Developer” 

รวมทั้้� ง มีีการออกไป จััดกิิจกรรมให้้ความรู้้� 
“โครงการส่่งเสริิมความรู้้�และวิินััยการเงิิน 
(โรงเรีียนการเงิิน)” ให้้กัับประชาชนที่่�ประกอบ
อาชีีพประจำำ�และอิสิระ กลุ่่�มนักัศึึกษามหาวิทิยาลัยั 
กลุ่่�มผู้้�ค้าตลาดนัด สมาคมผู้้�ขับรถ Taxi/มอเตอร์์ไซค์
รบจ้้าง เพื่่�อให้้ความรู้้� ความเข้้าใจในผลิตภััณฑ์์
สิินเชื่่�อ “โครงการ ธอส. โรงเรีียนการเงิิน”  
และสอนวิินััยทางการเงิิน การออมเงิิน การทำำ�
บััญชีีรายรัับ-รายจ่่าย ผ่่านการใช้้ฟัั งก์์ชััน 
“โรงเรีียนการเงินิ” บน Application “GHB All Gen” 
เพ่ื่�อให้้สามารถเข้้าถึึงแหล่่งความรู้้�ได้้โดยง่่าย
และนำำ�ไปใช้้วางแผนในอนาคตได้้



16  วารสารศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์์ / REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK

กลุ่่�มลูกูค้้าที่่�สามารถเข้้าร่่วมโครงการ

เรามีีคำำ�แนะนำำ�ดีี ๆ
เพื่่�อให้้คุุณได้้บ้้านที่่�ต้้องการ

รายได้้ ไม่่พอ เอกสารรายได้้ ไม่่ชััดเจน
กัับราคาบ้้านที่่�ต้้องการ

หากมีีรายได้้ไม่่เพีียงพอ เอกสารรายได้้ไม่่ชััดเจนต่่อการซื้้�อบ้้านในระดัับราคาที่่�ต้้องการหรืืออาจไม่่ทราบ
หลัักเกณฑ์์ในการพิิจารณาสิินเชื่่�อ สััดส่วนความสามารถชำำ�ระหนี้้�ต่่อรายได้้ เจ้้าหน้้าที่่�จะให้้คำำ�แนะนำำ�แนวทาง
ปฏิิบััติิเพื่่�อให้้ได้้วงเงิินสิินเชื่่�อเพีียงพอต่่อการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย

ง่่าย ๆ เพีียงทำำ�สมุุดบััญชีี รายรัับ-รายจ่่าย
บ้้านในฝัันไม่่ไกลเกิินจริิง

อาชีีพอิิสระ
(ค้้าขายหรืือรัับจ้้างทั่่�วไป)

เป็็นกลุ่่�มลููกค้้าท่ี่�ประกอบอาชีีพประจำำ�หรืืออาชีีพอิสระ (พ่่อค้้า แม่่ค้้า หรืือรัับจ้้างทั่่�วไป) ที่่�ไม่่สามารถแสดงหลัักฐาน
แหล่่งที่่�มาของรายได้้ โดยจะให้้จัดัทำำ�สมุดุบัญัชีีรับั-จ่่ายรายวันัพร้อมกับัเปิิดบัญัชีีเงินิฝาก ธอส. หรืือเดินิรายการทางการเงิิน 
(Statement) จากการประกอบธุรกิิจและออมเงิินอย่่างสม่ำำ��เสมอไม่่น้้อยกว่่า 12 เดืือน เพ่ื่�อนำำ�มาแสดงเป็็นหลัักฐาน
แสดงการมีีอยู่่�ของรายได้้พร้้อมเก็็บหลัักฐานเพื่่�อแสดงที่่�มาของรายได้้ เช่่น ใบเสร็็จรัับเงิิน สััญญาเช่่าแผงค้้าขาย เป็็นต้้น

เคยมีีประวััติิค้้างชำำ�ระหนี้้�

เคยประสบปััญหาการผ่่อนชำำ�ระสิินเชื่่�อกัับสถาบัันการเงิินและมีีประวััติิการค้้างชำำ�ระหนี้้� แต่่ปััจจุุบัันได้้ปิิดบััญชีี
ยอดค้้างชำำ�ระแล้้ว หรืือมีีแผนที่่�จะปิิดบััญชีีดัังกล่่าว สามารถเตรีียมความพร้้อมในการออมโดยการเปิิดบััญชีี
เงิินฝาก ธอส. และออมเงิินอย่่างสม่ำำ��เสมอไม่่น้้อยกว่่าเงิินงวดตามวงเงิินเป็็นระยะเวลาไม่่น้้อยกว่่า 12 เดืือน

เก็็บออมในวัันนี้้� เพื่่�ออนาคต
บ้้านในฝัันวัันข้้างหน้้า
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มีีบ้้านได้้ ไม่่ยาก
หากมีีวิินััยการเงิินที่่�ดีี

กลุ่่�ม  First Jobber เปลี่่�ยนงานบ่่อย อยากมีีบ้้านแต่่ยัังตัดสินใจไม่่ได้้ กัังวลขอสิินเชื่่�อไม่่ผ่่าน ธนาคาร
จะให้้คำำ�แนะนำำ�เกี่่�ยวกัับวิิธีีการออมเงิินและการเตรีียมเอกสารประกอบการยื่่�นสิินเชื่่�อ

นัักศึึกษาจบใหม่่

สำำ�หรับัผู้้�ที่่�สนใจสามารถใช้บ้ริกิาร
โรงเรีียนการเงิิน ได้้ง่่าย ๆ เพีียง
ดาวน์์ โหลด Appl icat ion : 
GHB ALL GEN ได้้ทั้้�งระบบ iOS, 
Android และ Huawei เพื่่�อเปิิด
การใช้้งานเข้้าสู่่�ระบบเมนููอื่่�น ๆ 
และเลืือก “โรงเรีียนการเงิิน” 
สามารถบันัทึึกรายการทางการเงิิน 
เช่่น รายรัับ-รายจ่่าย ภาระหนี้้� 
เพื่่�อประมาณการความสามารถ
ใ น ก า ร ข อ สิิ น เชื่่� อ เ บื้้� อ งต้  ้ น 
โดยสอบถามรายละเอีียดเพิ่่�มเติิม
ได้้ที่่� ธอส. ทุุกสาขาทั่่�วประเทศ 

G H Bank Call Center 
โทร. 0 2645 9000 

ที่่�มา :  ฝ่่ายนโยบายสิินเชื่่�อธุุรกิิจและภาครััฐ 
         ธนาคารอาคารสงเคราะห์์


